MMOACHIOBAJIBHA 3AIINCKA

10 npoekty 3akony Ykpainu «IIpo opeHay aep:KaBHOT0 Ta KOMYHAaJIbHOI'O
MaiiHa»

1. MeTa

[Ipoext 3akony Ykpainu «IIpo opeHay aepkaBHOro Ta KOMyHAJIbHOIO MaiiHay
(mam — mpoekT 3aKoHY, akTa) po3poOJEHO 3 METOK ICTOTHOTO YIOCKOHAJICHHS,
CIPOIICHHS 1 CKOPOYESHHSI IPOLIEAYP OPEHAH AEPKABHOTO i KOMYHAJIbHOTO MaifHa 1Jis
JOCATHEHHSI TIPO30POCTI Ta BIIKPUTOCTI MPOIIECY Mepenadi B OpeHy AEp:KaBHOTO 1
KOMYHaJIbHOTO MaiHa, a TAaKOXX BPETYJIOBAHHS MUTAHHS MOBHOBAXKEHb OKPEMHX
JIEp>KaBHUX OPraHiB, K1 CTOCYIOTHCSI OPEHH JIEPHKABHOTO Ta KOMYHAJIBHOI'O MaifHa.

2. OOrpyHTYBaHHS HEOOXiTHOCTI MPUIHATTA aKTa

[TpoekT akTa po3pobsieHO Ha BUKOHAHHSA NyHKTY 1.42 [lnanmy opranizamii
M1JITOTOBKU MTPOEKTIB aKTiB Ta BAKOHAHHS 1HIITUX 3aBJ/laHb, HEOOX1THUX JJIs peaizailii
3akony VYkpaiau Big 09.01.2025 Ne 4196-1X «IIpo 0coOamMBOCTI perynrOBaHHS
TISTTEHOCT] FOPUIUYHUX 0CI0 OKpEMHUX OpraHi3aIlifHO-MpaBoOBUX (POpM y mepexiaHuiA
nepios Ta 00’ eaHaHb OpUIUIHUX 0ci0» (mopydeHHs [IpeM’ep-MiHicTpa YKpainu Bif
14.04.2025 Ne 6583/1/1-25).

VY 3B’S3Ky 3 ICTOTHOIO 3MIHOIO MIJXOMIB JO YHPABIIHHS JACPKaBHUMH Ta
KOMyHaJIbHUMHU aKTUBaMH, sika mependadyeHa 3akoHoM Ykpainu Big 09.01.2025
No 4196-IX «IIpo 0coOIMBOCTI peryrOBaHHS JiSJILHOCTI IOPUANYHUX OCI0 OKpEeMHUX
oprasizaiiifHo-1paBoBUX (popM y nepexiHu nepio] Ta 00’ €THaHb IOPUINIHHUX 0C10»
(mam — 3akoH Ne 4196-1X) BuHUKIIA HEOOXIAHICTh MEPETJIAy YAHHOTO OPEHIHOIO
3aKOHO/IABCTBA.

HoBi peanii BKJIIOYalOTh 3MEHIIEHHS 4YacTKH JIEPXKaBHOTO MalHa uyepes
KOPIIOPATU3AIIIO MiMTPUEMCTB Ta BBEJIEHHS HOBOTO PEUOBOTO MpaBa — y3yPpyKTa, 110
noTpedye CUCTEMHOIO OHOBJIEHHS PABOBOI 0a3H.

3akoHoM Ne 4196-1X mnepenbaueHO 00OB’S30K YyYacCHUKIB (3aCHOBHHKIB)
HIJIPUEMCTBA YU YHMOBHOBXEHOTO CYyO’€KTa yIpaBiiHHSA 00 ’€KTaMH Jep>KaBHOL
BJIACHOCT1 YXBAJUTH PIIICHHS MPO TMPUIMHEHHS MIANPUEMCTBA (KpIM Jep:KaBHUX
HEKOMEPLIWHUX MIIPUEMCTB), €JUHUM YYaCHUKOM (3aCHOBHHUKOM) SIKOTO € JIepKaBa.
[{s BUMOTra He MOITUPIOETHCS HA MIANPUEMCTBA, MO0 AKUX BIAKPUTO MPOBAIKEHHS Y
CIIpaBi Mpo OaHKPYTCTBO.

Taxi mianpreMcTBa MOXKYTh OyTH MEPETBOPEH] Ha aKI[IOHEPHE TOBAPUCTBO UM
TOBApUCTBO 3 OOMEXKEHOW BiAmoBiganbHICTIO, 100 BIACOTKIB akiliii (4acTok) y
CTaTyTHOMY KamiTalll sIKOTO HaJeXaThb Jep)kaBi, ab0 Ha JepKaBHE HEKOMEpIIiifHe
TiATPUEMCTBO.

OpHoyacHO 3 pIIIEHHSM TPO TEPETBOPEHHSI YIOBHOBAXEHHUM OpraH
yIpaBIiHHS BU3HAYA€ TMEpeiK MaiHa, sKe YBIiiJie 0 CTaTyTHOTO KariTaly
BIJIMTOBITHOT FOPUIUYHOI 0COOM, Ta MaifHa, ke Oy/ie mepenane il y KOpucTyBaHHS Ha

npaBi y3yppykra.



Openna nep:kaBHOTO MaifHa, sIKe yBIHE 10 CTAaTYTHUX KAaIiTaJliB BIAMOBITHIX
IOPUIMYHUX 0C10, Ha/1alll PEryII0BaTUMEThCS 3aKOHOIaBCTBOM, 1[0 BU3HAYAE MTOPSIIOK
OpeHJM MaifHa rocroAapChKUX TOBAPUCTB, Y CTATyTHOMY KamiTali skux 50 BiICOTKIB
aKIii (4aCTOK) HaJIekKaTh JACPrKaBi.

BosHouac icHye mpaBoBa HEBHM3HAYEHICTh 1100 MOMJIMBOCTI Y3y(ppyKTapis
JIEp>KaBHOTO MailHa BUCTYNATH OPEHA0IABILIEM.

V crarri 9! 3akony Vkpaimm «IIpo ympaBimiHHg 00’€KTaMu IepXKaBHOI
BJIACHOCTI» BKa3aHO, 10 Y3y(PpyKTapiii MOKe MepeaBaTi Take MailHO B OpEHAY Y
BUMAJKaX Ta TMOPAJKY, BCTaHOBJEHUX 3akoHOM. IIpore 3akoHoM VYkpaiHu BifI
03.10.2019 Neo 157-IX «IIpo opeHay nepKaBHOTO Ta KOMyHaJbHOIO MaiiHa» (maii —
3akoH npo opeHy) (3 ypaxyBaHHsIM 3MiH, BHeceHUX 3akoHOM Ne 4196-1X) Take mpaBo
JUIs OalaHCOYTPUMYBaYiB He nepedaueHo (Ha BiAMIHY Bij ipaBa QoHy AEpKABHOTO
MaiiHa YKpaiHu BUCTYIIaTH OPEHIOAABIIEM MaiiHa, IEPEeIaHOTO Ha TIpaBi y3yppyKTa).

Takum ymHOM, y X0zl peamizamnii Bumor 3akoHy Ne 4196-1X (a came —
KOopropaTu3arlii Jep:kaBHUX MiANPUEMCTB) TOJIOKEHHSI 3aKOHY TIPO OpeHIy OYyIayTh
MOIIMPIOBATUCS Ha MafHO YCTAHOB Ta OpraHi3alliil, a TAKOX JepaBHE Ta KOMyHaJIbHE
MaiHO, IiepeiaHe Ha MpaBi y3y(ppykra.

BpaxoByroun HaBenaeHe, 3aKOH PO OpEHAY Ta OPEHIHE 3aKOHOJABCTBO
3arajoM NOTpeOyIOTh KapJAUHAIBHUX 3MiH, Kl OyAyTh COpSIMOBaHI Hacammepe] Ha
CTPOIICHHS TMEBHUX MPOIEAYP, a TaKOXK YCYHEHHS MPOTAIWH 1 HEY3TOKEHOCTEH,
BUSIBJICHMX II1JI 4ac NPAaKTUYHOI peanizaiii 3aKoHYy MpO OpEeHAY Ta MiJ3aKOHHUX
HOPMAaTUBHO-TIPAaBOBUX AKTIB.

VY Takomy pa3i HEJOLIbHO BHOCUTH PENAKIIHI 3MIHH, @ TOMY 3aKOH IpO
OpeHy MoTpedye BUKIIAEHHS B HOBIM peaKiiii.

Takox BHOCATBCS 3MiHM A0 3akoHiB Ykpainu «I[Ipo cBoOOmy cOBICTI Ta
peniriiiHi opranizauii», «[Ipo ynpaBiiHHS 00’€KTamMu Jep>KaBHOI BIACHOCTI» IIOJO
OpEHIU JIEPkKABHOI'O Ta KOMYHAaJbHOTO MaiiHa Ta a0 3akoHy Ykpainu «IIpo ®ona
JEpKAaBHOTO MaiiHa YKpaiHW» IIOA0 IOBHOBaXeHb DOHIY AEp/KaBHOTO MalHa
VYkpainu y chepi opeHu AepKaBHOTO MaliHa.

[li 3MiHH CTBOPIOIOTH CHPUSTIMBE TMPaBOBE TOJE [UIsl I1HBECTULINA Ta
e(EeKTUBHOTO 3AJIy4€HHS JEP>KaBHOIO Ta KOMYHAJIBHOI'O MaifHa J0 rOCHOJIapChKOro
00iry.

3. OCHOBHI N0JIOKEHHS MPOEKTY aKTa

VY mpoekTi 3aKOHY BCTaHOBJIEHO HOBUI NOPSIOK IEpefadl Jep>KaBHOIO Ta
KOMYHaJIbHOTO MaiiHa B OPEHY, KUl CIIPOIIy€e MPOLEAYPY, BU3HAUCHY 3aKOHOM IPO
OpeHIy, Ta 3a0e3mneduye MpPo30PiCTh, KOHKYPEHTHICTh 1 MaKCHUMaJIbHY €KOHOMIYHY
BiJIIavy JIEpKaBi Ta MiCIICBUM OpTaHaM BIIJU B HAaJaHHS MaifHa B OPEHTY, 30KpeMa:

- BIIPOBA/I)KY€ETHCS 3aMiHa TepMiHa «OajJaHCOyTPUMYBau» Ha HOBHM TepMiH
«TPABOKOPUCTYBAU», SIKUW OXOIUTIOE BCIX YTPUMYBaYiB JEP>KaBHOTO Ta KOMYHAJIBHOTO
MaiiHa He3aJIeXKHO B1Jl peUOBOTO MpaBa;

- BIIPOBA/KY€ETHCS THYUKHUH MiJIX1A A0 BU3HAYEHHS OPEHJI0MaBLsL, 30KpeMa,
HajaeTbcss mnpaBo KaOinery MiHicTpiB  VYKpaiHu Ta OpraHaM  MiCLIEBOTO



CaMOBpAIYBaHHS CaMOCTIIHO BH3HAYaTH MPABOKOPUCTYBadiB, fAKI MOXYTb
IIepeaBaTi MauHO B OPEHIY;

- Iepe10avaeThCsl MOKIMBICTh Y3y(DpYKTapis AepxKaBHOTO a00 KOMYyHAJIbHOTO
MaifHa BUCTYIIaTH OPEHA0IABLEM;

- IUTaHY€Thes onmyOnikyBaHHs opeHaoaaBisiMu B ETC BimoMocTeit npo maiiHo,
AK€ TUMYacOBO HE BHUKOPHUCTOBYETHCSA, 3aMiCTh (OPMyBaHHS JBOX IEPENIKiB:
[lepeniky 00’€KTiB, II0JI0 SIKUX MPUIHATO PIMIEHHS MPO MepeAadyy B OpPEHIy Ha
aykiioHi ta Ilepeniky 00’€KTiB, IOAO SKUX MPUHUHATO PILIEHHS MPO MEpeaady B
opeHy 0e3 IMPOBEICHHS ayKIIIOHY. 3a3Ha4eHe 3MEHIIUTh KUIBKICTh aIMIHICTPATUBHUX
plllieHb, HEOOXITHUX JJIA IMepenayl MaiiHa B opeHay. [Ipu 11boMy BCTaHOBIIIOETHCS
00O0B’SI30K JJi1 BIACHUKIB JIEP’)KaBHOTO MaifHa IIOKBapTalbHO HajgaBaTu DOHIY
JIep’)KaBHOTO MaifHa YKpaiHW BIJIOMOCTI TPO Jep’KaBHE MaWHO, SIKE TUMYAcCOBO HE
BUKOPHCTOBYETHCS Ta MOXe OyTH Tiepenane B opeHay. Lle 3abe3neunTs mpo3opicTh Ta
edeKTUBHE BUSBJICHHS MalHa, 1[0 HE BUKOPHUCTOBYETHCS 1 MOXKE OyTH 3aydeHe 0
OpPEH[IU, CIIPUSIIOYH PalliOHATLHOMY BUKOPUCTAHHIO JCP)KAaBHUX aKTHUBIB;

- 3MIHEHO MPONEAYPY Ta CTPOKH PO3TISAY 3asB MOTCHIINMHUX OPEHIapiB,
3aI[iKaBJICHUX B OPEHJII JEP>KaBHOTO Ta KOMYHAJILHOTO MaiiHa, BIJIOMOCTI PO SIKE
ony6mnikoBano B ETC;

- 3MIHEHO MPOLEAYPY Ta CTPOKU PO3IJISAY 3asiB MOTCHIIWHUX OpPEHAapiB,
3aIl1KaBJIEHUX B OPEH1 JE€P>KaBHOTO Ta KOMYHAJbHOTO MaifHa, BIIOMOCTI PO SIKE HE
ony6nikoBaHo B ETC. Ilpoextom 3akoHy nepeadaueHo IpaHUYHUN CTPOK PO3TIISAY
3asBu 30 AHIB, TOJI K BIANOBIIHO 10 3aKOHY IIPO OPEH]Y 3asBa MOIJIA PO3IJISIATUCS
10 50 gHiB (OpeHA01aBelb MPOTITOM TPbOX pOOOYMX JHIB 3 AATH OTPUMAaHHS 3asBU
nepenaBaB ii OallaHcOyTpUMyBauy Takoro maiiHa. bamancoyrpumyBau npotsrom 10
po0OoYMX JIHIB 3 IaTH OTPUMAaHHS TaKOi 3asBU MPUUMAE PIIIICHHS PO HaMip nepenadi
MaiiHa B OpeHay a0o pillieHHs MPO BIAMOBY Yy BKJIIOYEHHI1 00’€KTa 10 BIJMOBIIHOTO
nepeniky. [Ipu HeoOX1JHOCTI MOTOMKEHHS 3 YIIOBHOBA)KEHUM OpPraHOM YIIPABIIIHHS
pillIeHHs TTpuiMaiock OamancoyTpumyBaueM npotsaroM 40 poGouux aHiB). Bkazane
3HAYHO CKOPOTUTh IPAHUYHI CTPOKU MPUUHSATTS PillIeHb Ta CIIPOCTUTH OIOPOKpATHYHI
IPOLETYPU;

- BU3HAUCHO YITKUH CTPOK MPUHHATTS PIIICHHS PO yKJIaJeHHS a00 BiIMOBY B
YKJIaJIeHH] IOTOBOPY 3 JIaTH OTPUMAaHHS 3asiBH PO YKJIAJCHHS TOTOBOPY opeHau 0e3
poBeNeHHs ayKIlioHy (15 aHiB);

- MPOEKTOM 3aKOHY 3aIlPOBAJIKY€ETHCS MOKIIMBICTH OTIEPATUBHO pearyBaTH Ha
3MIHH B TIPaBOBOMY PEryJIIOBaHHI OPEHIH IIISIXOM JeneryBanHs DoHay gepxaBHOTO
MaiiHa VYKpaiHM TMOBHOBaXEHb 13 3aTBEP/UKCHHS THUIIOBOTO JOTOBOPY OpEHIU
JIEP’KaBHOTO MaifHa y MeXaxX 1ICTOTHUX YMOB, BU3HAUEHUX 3aKOHOM;

- BCTAHOBJIIOIOTHCS YITKI YMOBHU Ta 00O0B’SI3KM OPEHI0/IABIIS Ta OpEeHaps MPU
nepeadi Ta HOBEpHEHHI 00’ €KTIB OPEH/IHN;

- TIPOEKTOM 3aKOHY HE Mepen0dadyaeThCs MOMIMBOCTI 3apaxyBaHHsS BUTpAT
opeHAaps Ha 3A1MCHEHHS MOTOYHOrO Ta/ab0 KamiTalbHOIO PEMOHTY B PaXyHOK
OpEHJHOI IJIaTH OAMH pa3 MPOTIrOM CTPOKY OPEHIH, SKIIO OPEHAOBAaHE MAaiHO
HEMO>KJIMBO BUKOPHCTOBYBATH 3a MPU3HAYEHHSIM uUepe3 HOoro He3aJoBUIbHUN CTaH.
Boanouac mnpoekToM 3akOoHY BH3HAYEHO: SIKIIO BJIACHUK HE HaJaB 3roAu Ha



3MIACHEHHS KAamiTaJbHOTO PEMOHTY OO0’€KTa OpEHIH, IO MEePEeIHIKOKae Ioro
BUKOPHCTAHHIO BIJIMOBITHO JI0 TMTPU3HAYEHHS Ta YMOB JOTOBOPY, OPEHAAp Ma€ MpaBo
BUMAaraTl po3ipBaHHs JIOTOBOPY OpPEHIU. Y MPOEKTI 3aKOHY YITKO BKa3aHO: SIKIIO B
pe3ynbTaTi MOJINIICHHS, 3pO0JICHOTO 3a 3roJI0K0 BIIACHWKA, CTBOPEHA HOBA Pid,
OpEHJIap HE CTa€ ii CHIBBIACHUKOM;

- BU3HAYalOTbCAd OOOB’S3KM Ta MpaBa OpPEeHAAps W00 YTpUMaHHS 00'ekTa
OpEH[IN;

- IPOEKTOM 3aKOHY IepeadadyeHo, 1o 3a MUCbMOBOIO 3TOA0K0 OPEHIOAABII
MOXHa TepeaaBaTy B CyOOpeH Iy MaitHO, OTpUMaHe B OPEH/TY K Ha ayKI[1OH1, Tak 1 0e3
ayKI[1OHY;

- 3aMICTh TPUBAJIOI T4 TPOMI3IKO1 MPOLIEAYPH IPOJOBKEHHS JOTOBOPIB OPEHIU
yepe3 ayKI[IOHM BU3HAYA€THhCS NPAaBO OpEHAAps, SKUM HAJIEKHO BUKOHYE CBOI
000B’SI3KU 32 JOTOBOPOM OPEH/IU AEPKABHOTO Ta KOMYHAJIBLHOTO MaiiHa, Ha YKJIaIeHHs
JIOTOBOPY OPEHIM Ha HOBUH CTPOK. s HOBela Mae Ha MeT1 CTBOPUTH O1IBIII CTAOIBHI
Ta mepeadadyBaHl YMOBU [JIsi OpPEHIApiB, IO CIOPUATUME iX 3aIllKaBICHOCTI Yy
JIOBFOCTPOKOBOMY 1 BIJIMOBIIAIbHOMY BUKOPHUCTaHHI JIEPKABHOTO Ta KOMYHAJIHHOTO
MaiiHa;

- Ipo€eKTOM 3akoHy nependadeHo, mo Kadiner MiHicTpiB YKpaiHu Ta opraHu
MICIIEBOTO CaMOBPSIYBaHHS OTPUMYIOTH TIOBHOBXEHHS CaMOCTIHO BH3HAYaTH
MEXaH13MH pO3paxyHKy CTapTOBOI OPEHIHOI IIIaTH.

Cnig okpeMo 3a3HayuTH, O 30epiraeTbcsi MPaBO HA OTPUMAHHS MaliHa B
opeHay 0e3 ayKIiOoHY, a MepediK oci0, Kl MaTUMyTh TakKe MPaBo, 3aJIUIIAETHCS
HE3MIHHUM.

4. IlpaBoBi acniekTH

VY cdepi openau nep>kaBHOrO MailiHa JiIOTh TaKi HOPMATHBHO-IIPABOB1 aKTH,
K1 BIUTUBAIOTh HA BIAMOBIAHY c(epy CYCNUIbHUX BITHOCHUH:

[{uBiIbHMI KOJIEKC YKpaiHU;

3akon Ykpainu Big 09.01.2025 Ne 4196-1X «IIpo 0cobiuBOCTI peryintoBaHHS
JUSTTBHOCT] FOPUIUYHUX OCI0 OKpPEMHUX OpraHi3aliiHO-NPaBOBUX (POpPM y MepexiaHHiMA
nepios Ta 00’ eHAHb FOPUANYHUX 0C10»;

3akoH VYkpainum Big 03 sxoBtHa 2019 poky Ne 157-IX «lIpo openny
JIEP’KaBHOTO Ta KOMYyHAJILHOTO MaifHay;

3akon Ykpainu Big 21.09.2006 Ne 185-V «IIpo ympaBiiHHS 00’ €kTaMu
JIEP>KaBHOI BIIACHOCTI»;

3akon Ykpainu Big 09.12.2011 Ne 4107-VI «IIpo ®ona aep:kaBHOTO MaiiHa
Ykpainm».

5. ®iHAHCOBO-eKOHOMIYHE O0IPYHTYBAHHS

Peanizartis mpoexty 3akoHy HE MaTHME BIUIMBY HAa BHTpaTH JEP’KaBHOTO
Ta/ad0 MiCUEBUX OFOKETIB.



CropomieHHsT Ta CKOpPOYEHHS TpPOLEAypH TMepedadl Jep>KaBHOTO Ta
KOMYHaJIbHOTO MailHa B OpEHIY, MpOBEIEHHS €(EeKTUBHUX, MPO30PUX AyKI[IOHIB,
HAJaHHA MOXJIMBOCTI y3y(QpYKTapilo Jep>KaBHOTO Ta KOMYHAJIbHOTO MaiiHa
BUCTYTIaTH OPEHA0AABIEM 3a0€3MeUnTh CTa0IbHICTh HAAXOIKEHB /10 IEP’KaBHOTO Ta
MICLIEBUX OFOJKETIB.

Pa3zoMm 3 TUM BiJCYTHSI MOXJIMBICTH CIIPOTHO3YBAaTH PO3MIpP HAJAXOKEHb IO
JepKaBHOTO OOJKETY, OCKUIbKM BIJCYTHI CTATHCTUYHI JaHi 100 JCPKaBHOIO
MaifHa, sike Oyje mepeaaHo Ha npasi y3ydpykra.

6. Ilo3uuisi 3aiHTEepecOBAaHNX CTOPIH

[Ipoext axta mnOTpedye TMPOBEACHHA NYOMYHHUX KOHCYJIbTAIlid 3
IPOMaJICHKICTIO BIAMOBIHO A0 [lopsaKy mpoBeieHHS! KOHCYNbTallii 3 TPOMaJIChKICTIO
3 nutaHb (OpMyBaHHS Ta peamisalii JAepKaBHOI MOJITUKH, 3aTBEPAKEHOTO
noctaHoBor KaGinery MinictpiB Ykpainu Big 03 mmcronaga 2010 p. Ne 996 «Ilpo
3a0€3neYeHHs] y4acTi TpOMaJChKOCTI y (OpPMYyBaHHI Ta peaiizalii JepKaBHOT
MOJIITUKW.

[IpoekT  akTa  CTOCYye€TbCS ~ MHUTaHb  (PYHKIIOHYBaHHS  MICHEBOIO
CaMOBPSAyBaHHS, IPaB Ta IHTEPECIB TEPUTOPIATLHUX TPOMA/I.

IIpoext axkTa He  cTOCyeThCA Cepu HAYKOBOI Ta HAYKOBO-TEXHIYHOI
TISIIBHOCTI.

7. Ouinka BignmoBigHoCTI

VY npoeKTi aKTa BIACYTHI MOJOKEHHSI, III0 CTOCYIOTHCS 3000B’s13aHb Y KpaiHu y
ctepl eBpomeichKoi 1HTETparii, mpaB Ta cB00OJ, rapaHToBaHUX KOHBEHIIIEIO MPO
3aXUCT TPaB JIFOJWHU 1 OCHOBOIIOJIO)KHHMX CBOOOJ], BIUIMBAIOTh Ha 3a0€3MCUYCHHSI
PIBHUX MpaB Ta MOMKJIMBOCTEHN KIHOK 1 YOJIOBIKIB.

Y m[poekTi akTa BiJACYTHI TIOJIOKEHHS, SIKI CTBOPIOIOTH TIJCTaBH IS
JUCKpPUMIHAIII, MICTATh PHU3UKA BUYMHEHHS KOPYMNIIIHHUX MIPaBOMOPYIIECHb Ta
IIPaBOTIOPYIIICHB, ITOB’I3aHUX 3 KOPYIIITI€IO.

8. IIporuo3 pe3yabraTin

Ha cywyacHomy erami 31iliCHEHHS TIMOOKUX COIIaIbHO-€KOHOMIYHUX
NEPETBOPEHb OPEHJIa JACPKABHOTO Ta KOMYHAJILHOTO MailHa € BaXKIMBHUM JIXKEPEIOM
HAIIOBHEHHS JIEP’KaBHOTO Ta MICHEBUX OIOJIKETIB, @ TAKOXK BIJIrPAa€ Baromy pojb y
3a0€e3ne4YeHH] PO3BUTKY IMIAMPUEMHHUIIBKOT NIsUTBHOCTI B Y KpaiHi.

[TpuitHATTS TpOo€eKTy 3aKOHY JAacTh 3MOTY ONTHMI3yBaTH 3aKOHOJABCTBO 3
MUTaHb OPEHAM JCPKABHOTO 1 KOMyHAJIIBHOTO MaiHa, YIOCKOHAJIUTH MEXaHI3MHU Ta
IpoLeAYpH Tepeaadi Iep>KaBHOTO Ta KOMYHAJIBHOTO MailHA B OPEHIY, MPUCKOPHUTH
BKa3aHI1 MPOLECH, MIJIBUILIUTH €EKOHOMIUHY €(DEKTUBHICTh IPOBEICHHS ayKI[IOHY ITpaBa
opeHauM Ta 3a0e3medyuTH CTaOUIbHI HAIXOHKEHHS 10 AEp>KaBHOIO Ta MICLIEBUX
OIOKETIB.



Peanizariis nmpoekTy 3aKOHYy HE MaTHUME HETaTUBHOTO BIUTUBY Ha PUHKOBE
cepeoBHILe, 3a0€3MEUCHHS 3aXUCTY MpaB Ta 1IHTEPECIB Cy0’ €KTIB rOCIOAapIOBaHHS,
rpOMaJasiH 1 JepKaBH; Ha PO3BUTOK pPEriOHIB, MIABUIIEHHS YU 3HUKCHHS
CIIPOMO’KHOCTI TEPUTOpIaIbHUX TPOMAJ; HA PHUHOK Tpalil, piBEHb 3alHATOCTI
HACEJIEHHS; Ha TPOMAaJICbKE 370POB’s, MOKPAILIEHHS YM IOTIPIIEHHS CTaHy 370pOB’s
HacelleHHs a0o HOoro OKpeMHuX Ipyl; Ha €KOJIOTIK0 Ta HABKOJUIIHE IPUPOAHE
cepeqioBuIle, OOCIT MPUPOAHUX PECYPCIB, PIBEHb 3a0pYIHEHOCTI aTMOC(EpHOTO
MOBITPS, BOJIU, 3€MeJIb, HA 1HII CYCH1JIbHI BITHOCHUHHU.

B. 0. I'o;ioBM ®0HAY AEPKABHOIO
MaiiHa YKpaiHu IBanna CMAYNJIO

2025 p.
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	Нові реалії включають зменшення частки державного майна через корпоратизацію підприємств та введення нового речового права – узуфрукта, що потребує системного оновлення правової бази.
	Законом № 4196-ІХ передбачено обов’язок учасників (засновників) підприємства чи уповноваженого суб’єкта управління об’єктами державної власності ухвалити рішення про припинення підприємства (крім державних некомерційних підприємств), єдиним учасником ...
	Такі підприємства можуть бути перетворені на акціонерне товариство чи товариство з обмеженою відповідальністю, 100 відсотків акцій (часток) у статутному капіталі якого належать державі, або на державне некомерційне підприємство.
	Одночасно з рішенням про перетворення уповноважений орган управління визначає перелік майна, яке увійде до статутного капіталу відповідної юридичної особи, та майна, яке буде передане їй у користування на праві узуфрукта.
	Оренда державного майна, яке увійде до статутних капіталів відповідних юридичних осіб, надалі регулюватиметься законодавством, що визначає порядок оренди майна господарських товариств, у статутному капіталі яких 50 відсотків акцій (часток) належать де...
	Водночас існує правова невизначеність щодо можливості узуфруктарія державного майна виступати орендодавцем.
	У статті 91 Закону України «Про управління об’єктами державної власності» вказано, що узуфруктарій може передавати таке майно в оренду у випадках та порядку, встановлених законом. Проте Законом України від 03.10.2019 № 157-ІХ «Про оренду державного та...
	Таким чином, у ході реалізації вимог Закону № 4196-IX (а саме – корпоратизації державних підприємств) положення Закону про оренду будуть поширюватися на майно установ та організацій, а також державне та комунальне майно, передане на праві узуфрукта.
	Враховуючи наведене, Закон про оренду та орендне законодавство загалом потребують кардинальних змін, які будуть спрямовані насамперед на спрощення певних процедур, а також усунення прогалин і неузгодженостей, виявлених під час практичної реалізації За...
	У такому разі недоцільно вносити редакційні зміни, а тому Закон про оренду потребує викладення в новій редакції.
	Також вносяться зміни до Законів України «Про свободу совісті та релігійні організації», «Про управління об’єктами державної власності» щодо оренди державного та комунального майна та до Закону України «Про Фонд державного майна України» щодо повноваж...
	Ці зміни створюють сприятливе правове поле для інвестицій та ефективного залучення державного та комунального майна до господарського обігу.
	3. Основні положення проєкту акта
	У проєкті Закону встановлено новий порядок передачі державного та комунального майна в оренду, який спрощує процедуру, визначену Законом про оренду, та забезпечує прозорість, конкурентність і максимальну економічну віддачу державі та місцевим органам ...
	- впроваджується заміна терміна «балансоутримувач» на новий термін «правокористувач», який охоплює всіх утримувачів державного та комунального майна незалежно від речового права;
	- впроваджується гнучкий підхід до визначення орендодавця, зокрема, надається право Кабінету Міністрів України та органам місцевого самоврядування самостійно визначати правокористувачів, які можуть передавати майно в оренду;
	- передбачається можливість узуфруктарія державного або комунального  майна виступати орендодавцем;
	- планується опублікування орендодавцями в ЕТС відомостей про майно, яке тимчасово не використовується, замість формування двох переліків: Переліку об’єктів, щодо яких прийнято рішення про передачу в оренду на аукціоні та Переліку об’єктів, щодо яких ...
	- змінено процедуру та строки розгляду заяв потенційних орендарів, зацікавлених в оренді державного та комунального майна, відомості про яке опубліковано в ЕТС;
	- змінено процедуру та строки розгляду заяв потенційних орендарів, зацікавлених в оренді державного та комунального майна, відомості про яке не опубліковано в ЕТС. Проєктом Закону передбачено граничний строк розгляду заяви 30 днів, тоді як відповідно ...
	- визначено чіткий строк прийняття рішення про укладення або відмову в укладенні договору з дати отримання заяви про укладення договору оренди без проведення аукціону (15 днів);
	- проєктом Закону запроваджується можливість оперативно реагувати на зміни в правовому регулюванні оренди шляхом делегування Фонду державного майна України повноважень із затвердження типового договору оренди державного майна у межах істотних умов, ви...
	- встановлюються чіткі умови та обов’язки орендодавця та орендаря при передачі та поверненні об’єктів оренди;
	- проєктом Закону не передбачається можливості зарахування витрат орендаря на здійснення поточного та/або капітального ремонту в рахунок орендної плати один раз протягом строку оренди, якщо орендоване майно неможливо використовувати за призначенням че...
	- визначаються обов’язки та права орендаря щодо утримання об'єкта оренди;
	- проєктом Закону передбачено, що за письмовою згодою орендодавця можна передавати в суборенду майно, отримане в оренду як на аукціоні, так і без аукціону;
	- замість тривалої та громіздкої процедури продовження договорів оренди через аукціони визначається право орендаря, який належно виконує свої обов’язки за договором оренди державного та комунального майна, на укладення договору оренди на новий строк. ...
	- проєктом Закону передбачено, що Кабінет Міністрів України та органи місцевого самоврядування отримують повноваження самостійно визначати механізми розрахунку стартової орендної плати.
	Слід окремо зазначити, що зберігається право на отримання майна в оренду без аукціону, а перелік осіб, які матимуть таке право, залишається незмінним.
	4. Правові аспекти
	У сфері оренди державного майна діють такі нормативно-правові акти, які впливають на відповідну сферу суспільних відносин:
	Цивільний кодекс України;
	Закон України від 09.01.2025 № 4196-ІХ «Про особливості регулювання діяльності юридичних осіб окремих організаційно-правових форм у перехідний  період та об’єднань юридичних осіб»;
	Закон України від 03 жовтня 2019 року № 157-ІХ «Про оренду державного та комунального майна»;
	Закон України від 21.09.2006 № 185-V «Про управління об’єктами  державної власності»;
	Закон України від 09.12.2011 № 4107-VI «Про Фонд державного майна України».
	5. Фінансово-економічне обґрунтування
	Реалізація проєкту Закону не матиме впливу на витрати державного та/або місцевих бюджетів.
	Спрощення та скорочення процедури передачі державного та комунального майна в оренду, проведення ефективних, прозорих аукціонів, надання можливості узуфруктарію державного та комунального майна виступати орендодавцем забезпечить стабільність надходжен...
	Разом з тим відсутня можливість спрогнозувати розмір надходжень до державного бюджету, оскільки відсутні статистичні дані щодо державного майна, яке буде передано на праві узуфрукта.
	6. Позиція заінтересованих сторін
	Проєкт акта потребує проведення публічних консультацій з громадськістю відповідно до Порядку проведення консультацій з громадськістю з питань формування та реалізації державної політики, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03 листо...
	Проєкт акта стосується питань функціонування місцевого самоврядування, прав та інтересів територіальних громад.
	Проєкт акта не  стосується сфери наукової та науково-технічної діяльності.
	7. Оцінка відповідності
	У проєкті акта відсутні положення, що стосуються зобов’язань України у сфері європейської інтеграції, прав та свобод, гарантованих Конвенцією про захист прав людини і основоположних свобод, впливають на забезпечення рівних прав та можливостей жінок і ...
	У проєкті акта відсутні положення, які створюють підстави для дискримінації, містять ризики вчинення корупційних правопорушень та правопорушень, пов’язаних з корупцією.
	8. Прогноз результатів
	На сучасному етапі здійснення глибоких соціально-економічних перетворень оренда державного та комунального майна є важливим джерелом наповнення державного та місцевих бюджетів, а також відіграє вагому роль у забезпеченні розвитку підприємницької діяль...
	Прийняття проєкту Закону дасть змогу оптимізувати законодавство з питань оренди державного і комунального майна, удосконалити механізми та процедури передачі державного та комунального майна в оренду, прискорити вказані процеси, підвищити економічну е...
	Реалізація проєкту Закону не матиме негативного впливу на ринкове середовище, забезпечення захисту прав та інтересів суб’єктів господарювання, громадян і держави; на розвиток регіонів, підвищення чи зниження спроможності територіальних громад; на рино...
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